UCHWALA NR X/ 88 /2011
RADY GMINY TARNOW

z dnia 29 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnéw w czesci
miejscowosci Koszyce Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust.1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8 art.15 ust.1
art.20 ust.1 art.29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) a takze w zwigzku z uchwatg nr XXXII/317/2009 Rady
Gminy Tarnéw z dnia 24 marca 2009 w sprawie ,Przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmian miejscowego planu dla terenéw rolno-leSnych na
obszarze Gminy Tarnow”, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnow”, przyjetego uchwatg nr
X1X/161/2008 Rady Gminy Tarnow, z dnia 30 stycznia 2008 roku.

na wniosek Wéjta Gminy Tarnéw
Rada Gminy Tarnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia formalne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Tarnéw
w miejscowosci Koszyce Wielkie dla obszaru od dz. nr 510 do dz. nr 514.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Tarnow.

2. Zatgcznikami tekstowymi do uchwaty sa;:
1) zataczniki nr 1 — rysunek planu.

2) zatacznik nr 2 - zawierajgcy rozstrzygniecia Rady Gminy Tarndéw o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecia Rady Gminy Tarndw o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta oraz
zasadach ich finansowania;

3. Zatgcznik graficzny nr 1 stanowi rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 w miejscowosci
Koszyce Wielkie, obowigzujacy w zakresie okreslonym uchwatg, zawierajacy wyrys ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnow.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tarnow, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadniczg w skali 1:1000 gromadzong w panstwowym
zasobie geodezyjno- kartograficznym, wydang przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Tarnowie;

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec¢
ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.U.Nr 80
poz.717) z pdzniejszymi zmianami;

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy, wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami, w tym Polskimi Normami;
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6) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub kilka dziatek w catosci lub w czesci, wyodrebnionych
na rysunku planu za pomocg linii rozgraniczajgcych, oznaczonych numerem porzadkujacym
i przypisanym symbolem podstawowego przeznaczenia terenu, w granicach ktérego obowigzujg te
same ustalenia, jesli z tekstu uchwaty nie wynika inaczej;

8) dzialce budowlanej — nalezy rozumie¢ zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;
9)dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu zgodnie zustawg o gospodarce

nieruchomosciami;

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonedo:

a) istniejace lub planowane: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i srednia, sady, ogrody a takze wody stojgce i ptynace,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, wiaty, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne ibaseny,
urzadzenia rekreacyjne, elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) przydomowe oczyszczalnie $ciekéw i indywidualne przepompownie lub ttocznie sciekdw,

g) obiekty, sieci iurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng, wraz
z zagwarantowaniem do nich niezbednej dostepnosci komunikacyjnej;

11) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu,
wewnatrz ktorych dla wszystkich dziatek lub ich czesci plan ustala dodatkowe uwarunkowania
zgodne z przedmiotem i problematykg ktdrg dana strefa wprowadza do ustalen planu;

12) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢, gtowne uzytkowanie terenu, przy czym
za gtébwne uznaje sie wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki lub wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow istniejgcych i planowanych, potozonych w jej granicach;

13) dopuszczonym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy
uzytkowanie terenu, ktére towarzyszy lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe w granicach terenu;

14) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr okre$lany jako %
maksymalny, bedacy ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru
w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci do
powierzchni lub czesci powierzchni tej nieruchomosci potozonej w granicach przedmiotowego terenu,
przemnozony przez 100%;

15) procencie terenow biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako %
minimalny, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci do powierzchni lub czesci powierzchni tej nieruchomosci potozonej
w granicach przedmiotowego terenu, przemnozony przez 100%;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalny wskaznik
okreslony jako iloraz: sumy powierzchni catkowitych, liczonych w zewnetrznym obrysie muréw
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, potozonych w granicach dziafki
budowlanej, do jej powierzchni;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokosé budynku, zgodng
z przepisami odrebnymi iokre$long za pomocg jednego lub dwu parametrow takich jak:
nieprzekraczalna ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i liczona w metrach
nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku, z dopuszczeniem dodatkowo w bryle budynku lokalnych
dominant o indywidualnych wysokosciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczyé¢
10 % powierzchni zabudowy tego budynku;
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18) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, ktorych nie mogg przekroczyé zewnetrzne sciany budynkéw, bez uwzgledniania
schodéw, ramp wejsciowych, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkondéw, loggii, ryzalitow,
gzymsoéw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych budynkach wystajgcych poza
obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi.

2. Dla dziatek, ktore w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane, posiadaty ostateczne decyzje
pozwolenia na budowe Ilub w ktérych dziatania inwestycyjne polegaé bedg na odbudowie oraz
nadbudowie w rzucie istniejgcym, wymienione w par.3 ust.1 wielkosci moga zosta¢ zwiekszone
maksymalnie o0 15%.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa;
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) cyfrowo - literowe symbole identyfikujgce tereny, zawierajgce podstawowe przeznaczenia
poszczegoélnych terenéw, wymienione w §5;

4) granice stref.

2. Pozostate oznaczenia widoczne na rysunku planu sg jedynie informacjami, na tle ktérych rysunek
ten sporzadzono.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§5.1. W planie wyznaczono nastepujgce tereny, ktdére oznaczono Kkolejnymi numerami
porzadkujacymi wraz z przypisanymi im symbolami przeznaczenia podstawowego. Sg to:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN,
2) tereny zabudowy ustugowej handlu i ustug — U,
3) tereny zieleni urzadzonej — ZP.

2. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajgcych, w tekscie
uchwaty wrozdziale 7, ustala sie szczegétowe: przeznaczenia, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: terenéw, budynkdéw i budowli, a takze odpowiadajgce poszczegdlnym przeznaczeniom:
nakazy, zakazy i dopuszczenia, z zastrzezeniem iz numer porzadkowy wykorzystywany jest w sytuacji
w ktorej zmiany wymagajg szczegotowych ustalen dla konkretnego terenu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla dziatek, ktdrych granica przylegajaca do drogi ma szerokos¢ mniejsza niz 18,0m dopuszcza sie
zabudowe w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od jej granicy;

2) dla nowych, odbudowywanych i przebudowywanych budynkéw, z zastrzezeniem iz nie dotycza one
budynkéw gospodarczych ipomocniczych potozonych w odlegtosci wiekszej niz 15m od linii
rozgraniczajagcej teren od strony przestrzeni publicznej oraz dopuszczonych dachéw o spadkach
dachow do 10 stopni, nalezy stosowac charakterystyczne dla rejonu materiaty i kolorystyke, w tym:

a) na elewacjach budynkoéw:

- shy; tynki, cegty licowe, ceramiczne materiaty licowe, drewno, elementy stalowe systemowe
i szkto,

- shy; zakaz zewnetrznych oktadzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych;
b) kolor elewacii:
- pastelowy,

-zakaz stosowania kolorow kontrastujgcych =z otaczajgcg zabudowg oraz powodujgcej
dysharmonie w krajobrazie;
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c) pokrycia dachowe budynkow:

- shy; dachoéwka, blachy pfaskie, blachy dachéwkowe, gonty - w tonacjach: brgzéw, czerwieni,
szarosci, grafitu i czerni;

3) ogrodzenia dziatek winny by¢é budowane Ilub przebudowywane w miejscu wyznaczonym
obowigzujacy dla drogi linig rozgraniczajgca lub cofniete do wnetrza terenu, z uwzglednieniem:

a) nakazu stosowania materiatéw takich jak: drewno, kamien, cegta, siatka stalowa, ogrodzenia
stalowe lub odpowiednik,

b) dopuszczenia stosowania murdéw petnych, z zastrzezeniem, iz nie mogg by¢ stosowane na wiece;j
niz 70% dtugosci ogrodzenia,

c) dopuszczenia stosowania ogrodzen azurowych licowych i tynkowanych,
d) dopuszczenia stosowania jako ogrodzenia zieleni sredniej - krzewy i zywoptoty,

e) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset z ptyt betonowych od strony drég
publicznych;

4) w przylegtych do drég terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala sie lokalizacje nowych
budynkéw od strony drogi w obowigzujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy, a w sytuacji
braku na rysunku planu linii zabudowy z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 7. Ustala sie nastepujace warunki dla realizacji nosnikow reklamowych i informacji wizualnej dla
obszaru objetego planem:

1) bedacych indywidualnymi budowlami: wyklucza sie mozliwos¢ realizacji budowli stanowigcych
konstrukcje nosng wielkogabarytowych reklam o formacie przekraczajgcym jeden z wymiaréow 1,5 x
2,0 m oraz realizacji reklam o tych wymiarach;

2) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami: wyklucza sie mozliwo$¢ przekrywania nosnikami
reklamowymi catosci lub znacznych (powyzej 30%) powierzchni elewacji frontowych czy budynkéw,
od strony przestrzeni publicznych;

3) ustalenia powyzsze nie obowigzujg w stosunku do nosnikdw reklamowych iinformacyjnych
zwigzanych z krotkoterminowymi zdarzeniami sportowymi, kulturalnymi i innymi;

§ 8. Dla terendéw idziatek, w zaleznosci od przeznaczenia, ustala sie nastepujagce zasady
bilansowania miejsc parkowania dla dziatek:

1) zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu - potrzeby parkingowe winny by¢ bilansowane w ich
granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenéw potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drég KDD, przy czym dopuszczenie dotyczy rowniez dziatek, na ktorych
planowana jest rozbudowa w rzucie istniejacych obiektow, nie odnosi sie natomiast do przypadkéw
budowy nowych samodzielnych budynkéw na dziatkach juz zabudowanych;

2) niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu - dla wszystkich nowych budynkéw realizowanych
na dziatkach budowlanych jeszcze niezabudowanych lub dziatkach, ktore stang sie niezabudowane
w wyniku wyburzenia obiektéw istniejgcych obowigzuje petne bilansowanie sie potrzeb parkingowych
bezposrednio wewnatrz granic poszczegélnych dziatek budowlanych, z nakazem stosowania
nastepujacych wskaznikow parkingowych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN - lokalizacja w granicach
dziatki co najmniej jednego miejsca parkingowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego ico
najmniej 2 miejsc parkingowych dla ustugi dopuszczonej planem,

b) dla terenébw zabudowy ustugowej U - lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej
1 miejsca parkingowego lub garazu, dla kazdych rozpoczetych 25,0m? powierzchni uzytkowych,
z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

c) dla pozostatych terenéw liczba miejsc postojowych winna gwarantowac wtadciwg obstuge terenéw
i wynika¢ bezposrednio z programu uzytkowego.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W planie, z uwagi na ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie, z zastrzezeniem pozostatych punktéw ust.1, lokalizacji nowych przedsiewziec:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko we wszystkich terenach objetych
planem, z wytgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg i remontem drég, uzbrojenia terenu
oraz infrastruktury technicznej,

b) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko we wszystkich terenach objetych
planem, z wytgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z ustugami, wtym realizacjg stacji paliw,
z realizacjg i remontem drdg, uzbrojenia terenu oraz infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie wprowadzania dziatalnosci zwigzanej ze: skladowaniem, gromadzeniem,
przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyrobdw z materiatow odzyskiwanych z odpadéw;

3)dla wszystkich terenéw idziatek niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdélnych
przeznaczen obowigzujgcymi w zakresie ochrony srodowiska sg wymogi przepiséw odrebnych;

4) dla wszystkich istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu funkcji:

a) zwigzanych ze skfadowaniem, gromadzeniem, przetwarzaniem Ilub wytwarzaniem wyrobow
z materiatow odzyskiwanych z odpadow,

b) potencjalnie mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko

dopuszcza sie wytgcznie dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniegj
ucigzliwg oraz zmiane przeznaczenia na inne dopuszczone.

§ 10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnianie warunkéw w zakresie emisji gazéw ipytdw do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych oraz stosowanie urzadzen chronigcych srodowisko w celu
ograniczenia emisji do powietrza;

2) nakazuje sie stosowanie paliw o niskiej zawartosci zwigzkow siarki i popiotu oraz technologii
gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz w gazach wylotowych.

§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych iurzgdzen przekraczajgcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) ochronie przed hatasem zdefiniowanym w przepisach odrebnych podlega zabudowa mieszkaniowa
z ustugami, do ktérych nalezg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone
symbolem MN;

3) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed dopuszczalnym poziomem hatasu, w trybie przepisow
odrebnych, stad zapewnienie odpowiednich warunkéw w znajdujacych sie wich granicach
pomieszczeniach przeznaczonych do zamieszkania ludzi powinno odbywac¢ sie w trybie przepiséw
techniczno-budowlanych poprzez zastosowanie w budynku odpowiednich materiatow i rozwigzan
technicznych.

§ 12. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska ustala sie, iz masy ziemne przemieszczone
w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do niwelacji terenu lub uksztattowania form
terenu spetniajacych funkcje estetyczne i ekranujgcych poszczegdine nieruchomosci.

§ 13. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem wprowadza sie wymog zabezpieczenia
przed przenikaniem zanieczyszczeh dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych takich, jak: parkingi, stosownie do lokalnych
warunkéw hydrogeologicznych.

§ 14. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie
w miare mozliwosci, istniejagcych zadrzewien;
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2) zakazuje sie wycinki drzew ikrzewéw bez waznych powoddéw takich, jak bezpieczenstwo
uzytkowania drég, placéw, obiektéw kubaturowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury - zakaz nie
dotyczy cie¢ zdrowotnych, rutynowych zabiegdw ogrodniczych;

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

§15.1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary $cistej iposredniej ochrony
konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg strefy Scistej ochrony stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow.

3. W planie nie wystepujg budynki i budowle zabytkowe objete ochrong przez wpisanie do rejestru
zabytkow wojewddztwa matopolskiego lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

4. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty, ktére winny podlega¢ ochronie na podstawie
zakwalifikowania ich do débr kultury wspotczesne;j.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zaliczane do przestrzeni publicznych
w rozumieniu ustawy i przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Ustala sie nakazy:

a) obowigzujace parametry iwskazniki dla przeznaczenia podstawowego iprzeznaczen
dopuszczonych:

- procent terenéw zabudowanych do 50%,
- procent terendéw biologicznie czynnych od 30%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7;

b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych inie wiecej niz 9,5 m dla budynkéw
mieszkalnych oraz 5,0 m dla budynkéw gospodarczych;

c) forma gtéwnych potaci dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowa o nachyleniu 22°- 45°,
- dla budynkéw gospodarczych jedno lub dwuspadowa o nachyleniu do 45°.
3) Ustala sie zakazy:
a) zabudowy szeregowej powyzej 4 segmentow,
b) realizacji na dziatce wiecej niz trzech stanowisk bokséw garazowych.
4) Dopuszcza sie:

a) ustugi z zastrzezeniem iz: wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowac¢ obstuge funkcji
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow,

b) utrzymanie istniejgcych wolnostojacych obiektow ustugowych.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego U:
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1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa taka jak: ustugi, obiekty handlowe — handlu
detalicznego i hurtowego, stacje paliw, gastronomia, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.

2) Ustala sie nakazy:

a) obowigzujgce parametry iwskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- procent terenéw zabudowanych do 70%,
- procent terendéw biologicznie czynnych od 10%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0;

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych inie wiecej niz 12,0 m dla budynkdéw
ustugowych oraz 5,0 m dla budynkéw gospodarczych i pomocniczych;

c) forma gtéwnych potaci dachu:
- dla budynkow ustugowych jedno, dwu lub wielospadowa o nachyleniu do 45°,
- dla budynkéw pozostatych jedno lub dwuspadowa o nachyleniu do 25°;

d) realizacja przynajmniej 40% wymaganej powierzchni terenéw biologicznie czynnych w formie
zieleni wysokiej lub zywoptotow.

3) Ustala sie zakazy:

a) zabudowy obiektami handlowymi, ktérych powierzchnia, wtym w szczegdlnosci powierzchnia
sprzedazy przekracza powierzchnie okreslong na podstawie ustawy oraz przepisow odrebnych,

b) zabudowy nowymi obiektami ustugowymi o powierzchni zabudowy powyzej 1000,0 m2
z zastrzezeniem dopuszczen,

c) zagospodarowania i zabudowy tymczasowe;j.
4) Dopuszcza sie:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania,
b) lokale mieszkalne dla wiascicieli.
§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego ZP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu, z wytgczeniem garazy.

2) Ustala sie nakaz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.40%.
3) Ustala sie zakazy:

a) zabudowy tymczasowej,

b) lokalizacji zabudowy nadziemnej,

c) lokalizacji wszelkich elementéw reklamowych.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych

§ 20. 1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
i narazenia na niebezpieczenstwo podtopien.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
3. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary udokumentowanych zt6z.
4. Wyznacza sie:
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1) strefe TG — terenu iobszaru gérniczego ,Tarnéw -1” (Dec. Ministra Srodowiska Nr DGe-4771-
7/4575/08/MS z dnia 2008-07-07), oddziatywania iwarunkéw wynikajgcych 2z dotychczasowej
i planowanej dziatalnosci gérniczej;

2) w zasiegu strefy TG obowigzujg przepisy odrebne;
5. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych.
6. W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych.
7. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary Natura 2000.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji

§ 21. Na catym obszarze planu dopuszcza sie wyznaczenie oraz wydzielenie drég wewnetrznych
o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

Rozdziat 10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22. 1. Zasady dokonywania podziatdw geodezyjnych terendw, w tym wydzielenia terenéw drdg,
nalezy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu w skali 1:2000 oraz odpowiednimi
ustaleniami tekstowymi uchwaty.

2. W granicach wszystkich terendéw plan okresla szczegdtowe zasady wydzielania dziatek, w tym
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wewnatrz poszczegodlnych terendw, ktére nalezy
dokonywaé zgodnie z: przepisami odrebnymi i odpowiednimi ustaleniami uchwaty, w szczegolnosci
takim jak:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu przeznaczenia podstawowego MN nowo
wydzielane dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci oraz powierzchni: dla
zabudowy wolnostojgcej odpowiednio: co najmniej 16,0m i co najmniej 600,0m?;

2) dopuszcza sie podziaty, scalenia itgczenia dziatek w celu regulacji granic lub polepszenia ich
funkcjonalno$ci, z zastrzezeniem iz w/w dziatania nie doprowadzg do pozbawienia, jezeli istnieja,
cech dziatki budowlanej bezposrednio sgsiadujgcych dziatek gruntu;

3)dla pozostatych nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalne ich szerokosci oraz
powierzchnie winny gwarantowa¢ wiasciwg obstuge przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego
dziatki.

3. Przy nowych podziatach i scaleniach istniejgcych nieruchomosci granice nowych dziatek winny by¢
wyznaczane pod katem prostym w stosunku do granicy przylegtej do drogi publicznej z dopuszczeniem
odstepstwa plus minus 10 stopni, warunek ten moze nie obowigzywaé w przypadku, gdy pozostate
podziaty dziatek potozonych przy tej samej drodze publicznej i tej samej stronie drogi publicznej sg inne
i nie podlegajg zmianom, wtym przypadku ustala sie zasade wyznaczania przedmiotowych granic
réwnolegle do istniejgcych podziatow wtasnosciowych.

4. Plan nie ogranicza zasad tyczenia innych granic dziatek niz te, ktére sg wspdlne z drogami
publicznymi.

5. W granicach dziatki budowlanej nie jest wymagane scalenie lub tgczenie wystepujacych w jej
granicach dziatek gruntu, a w stosunku do granic wewnetrznych dziatek budowlanych nie muszg byc¢
zachowane odlegtosci od istniejgcej i planowanej zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych.

6. W przypadku tyczenia w terenie wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych, dla terendw,
terendw drog, z uwagi na grafike iprzyjeta wrysunku planu odpowiednig grubosc linii, za punkt
odniesienia tyczenia przyjmuje sie srodek osi danej linii rozgraniczajace;j.

Rozdziat 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 23. 1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary ochrony konserwatorskiej.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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3. Plan wyznacza strefy obszarow iterendw goérniczych. Ustalenia planu dla stref TG okreslono
w par. 20

Rozdziat 12.
Okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 24. 1. W planie okresla sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiektéw
technologicznych i inzynierskich oraz urzadzen iinstalacji, dla ktérych nie wyznaczono samodzielnych
terendw, ktore potozone sg w granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym
przeznaczeniu, w tym w terenach drogowych.

2. Dla wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogélne:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych irealizacje nowych elementow infrastruktury techniczne;j
w granicach linii rozgraniczajacych drogi pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich utrzymanie irealizacje poza ww. liniami pod
warunkiem, iz planowane przebiegi — trasy lub lokalizacje nie sg kolizyjne dla tych terendéw
z pozostatymi ustaleniami planu;

3) przebiegi sieci, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji, ktére nie posiadajg swojego
jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg lub wynikajg z tekstu
uchwaly, sg zgodne zplanem imogg by¢ realizowane na biezgco zgodnie z potrzebami
whioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegoélnych dysponentow i uzytkownikéw medidw, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejace iplanowane przebiegi sieci majg charakter
orientacyjny i odnosza sie wylgcznie do podstawowych systemow zasilania i obstugi;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektdéw technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegdinych terenéw;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy ochronne od pozostatych
elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli izagospodarowania sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowaé wyprzedzajgco
lub rownolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;

8) dla istniejgcych i planowanych sieci, dla ktérych w planie wyznaczono graficznie zasiegi stref
kontrolnych i stref obstugi technicznej, w ktérych obowigzuje ograniczenie prawa swobodnego
dysponowania terenem w zakresie wynikajgcym z przepisow odrebnych, w przypadku potwierdzenia
przez dysponenta sieci o ztagodzeniu ograniczeh, zmniejszeniu zasiegu strefy lub po przebudowie
sieci dopuszcza sie zagospodarowanie pozyskanych terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie
zachowujgc zgodno$¢ planowanego przedsiewziecia z planem.

3. Dla wszystkich terenow - dziatek, ustala sie w zaleznosci od potrzeb wyposazenie w sieci:
1) wodociggowa,
2) elektroenergetyczna,
3) kanalizacje sanitarng i deszczowa,
4) cieptownicza,
5) gazowa,
6) teletechniczna,
7) inne nie wymienione z nazwy;

wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy:

Id: XXRSM-AHMCE-KJYQT-WMPCJ-NHUAF. Podpisany Strona 9



1) rozbudowy systemow wodociggdw z zagwarantowaniem w pierwszym rzedzie docelowego
zapotrzebowania na wode dla celow bytowo — komunalnych;

2) dopuszczenia uzytkowania i lokalizowania nowych studni;

3) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia pozarow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy:

1) realizacji linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania i rozbudowy napowietrznych
oraz ziemnych linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacja nowych stacji transformatorowych: na dziatkach wydzielonych, bedacych we wtadaniu
dostawcy energii, w terenach zielonych, badz w granicach terendéw o pozostatych przeznaczeniach;

3) budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej wysokiego, $redniego i niskiego napiecia
bedzie realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby;

4) ewentualna zmiana przebiegu sieci energetycznych bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw
przebudowy idoprecyzowaniu  odpowiedniego  rozwigzania  technicznego  z zarzadcg -
administratorem sieci.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy:

1) zakaz odprowadzania i gromadzenia $ciekdéw w zbiornikach bezodptywowych, ustalenie obowigzuje
tylko nowe przedsiewziecia zlokalizowane w zasiegu zrealizowanego systemu sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sie w terenach poza zasiegiem systemu sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejgcej
zabudowy rozproszonej realizacje oczyszczalni indywidualnych Iub szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

3) dopuszczenie stosowania systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw
z odprowadzeniem ich do wdd lub ziemi, wtym dotow chfonnych, pod warunkiem zgtoszenia ich
w trybie wynikajgcym z prawa budowlanego iprawa ochrony srodowiska oraz pod warunkiem
przeprowadzenia badan hydrogeologicznych potwierdzajacych, ze miejsce wprowadzania $ciekéw
oddzielone jest warstwg gruntu od najwyzszego uzytkowego poziomu wodonosnego wod
podziemnych;

4) dopuszcza sie odprowadzania sciekdw opadowych i roztopowych z ulic publicznych do kanalizaciji
deszczowej z dopuszczeniem rozwigzan tymczasowych w formie odprowadzenia wod deszczowych
do rowdw, pod warunkiem spetnienia wymogdw przepiséw odrebnych.

7. W zakresie dostaw ciepta ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy:

1) dla istniejacej i projektowanej zabudowy, zistniejgcych — przebudowywanych i projektowanych
lokalnych kottowni, indywidualnych Zrodet ciepta, w oparciu o rézne paliwa poprzez zastosowanie
ekologicznych urzadzen i technologii, ktére ograniczajg wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza
poprzez stosowanie ,czystych” paliw;

2) w nowych i przebudowywanych obiektach stosowanie urzgdzen w ramach centralnego ogrzewania,
w ktérych stosowane sg paliwa o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki i popiotu oraz technologii
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz w gazach wylotowych.

8. W zakresie sieci gazowej ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy:
1) utrzymanie i rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia;

2) odlegtosci podstawowe istniejacych gazociggéw od obiektéw terenowych w zaleznoéci od rodzaju
obiektu okre$lajg przepisy odrebne;

3) strefa kontrolna dla istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia wynika z obowigzujgcych przepisow
odrebnych:

a) w strefie tej nie nalezy realizowa¢ zadnych zamierzen inwestycyjnych mogacych utrudnié biezgcg
eksploatacje gazociggow;
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b) b) w strefach kontrolnych obstugi dla gazociggéw Sredniego i niskiego cisnienia dopuszcza sie
realizacje drég i sciezek pieszych i rowerowych, wraz z zielenig niskg, z zachowaniem odlegtosci
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszczenie lokalizacji naziemnych instalacji zbiornikowych na gaz ptynny, w miejscach
niewidocznych z podstawowego i uzupetniajgcego uktadu drogowego, przystonietych budynkami,
budowlami, zielenig izolacyjng, w odlegtosci od 10m od linii rozgraniczajacych tych drég.

d) ewentualna zmiana przebiegu sieci bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw przebudowy
i doprecyzowaniu odpowiedniego rozwigzania technicznego z zarzadcg — administratorem sieci.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy:

1) na calym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie nowych: stacji i urzadzeh nadawczych i centrali
telekomunikacyjnych oraz budowli technicznych;

2) zachowanie wszystkich wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych zwigzanych z ich realizacja.
§ 25. 1. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:
1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania i utylizacji odpadéw;

2) dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenie odpadow komunalnych na podstawie przepisow
odrebnych iodpadéw produkcyjnych w granicach dziatek na ktéorych sg wytwarzane, Ilub
przeznaczane do wykorzystania w ich granicach;

3) nakaz wyposazenia drog, terendw pieszych w urzgdzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane
do technologii ich wywozu i utylizacji;

4) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe
i podziemne.

2. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz obowigzujgca Uchwata
Rady Gminy Tarnéw.

Rozdziat 13.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 26. Ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego zagospodarowania czesci lub catosci dziafki,
potozonej w granicach terenu o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczonym:

1) utrzymanie istniejacego sposobu istanu zagospodarowania terenu, do czasu realizacji ustalen
planu;

2) dopuszczenie realizacji zaplecza budowy oraz przedsiewzie¢ tymczasowych nie bedacych obiektem
budowlanym, w tym tymczasowych terenéw parkingéw z zastrzezeniem, iz przedsiewziecia spetnig
wymogi wynikajgce z przepisow odrebnych oraz ustalen szczegétowych planu.

Rozdziat 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 27. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie stawke dla terenu - ,U” - 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla pozostatych terenéw 25% (stownie: dwadziescia pie¢ procent) optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci z tytutu uchwalenia planu.

Rozdziat 15.
Ustalenia koncowe

§ 28. 1. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Tarnow.
§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Wiestawa Mitera

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X / 88 / 2011
Rady Gminy Tarnéw

z dnia 29 sierpnia 2011 r.
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ZALACZNIK 1 X 88 2011

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X / 88 / 2011
Rady Gminy Tarnéw

z dnia 29 sierpnia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

zalacznik nr 2 do X 88 2011

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/ 88 / 2011
Rady Gminy Tarnéw

z dnia 29 sierpnia 2011 r.
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