RADA GMINY
TARNOW

UCHWALA NR XXV/281/2012
RADY GMINY TARNOW

7 dnia 31 grudnia 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnéw na
lata 2012-2017

Na podstaWie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz U.z 2001r. Nr
142, poz. 1591, ze zm. ), art. 41 art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku O ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266, ze

zm. ), Rada Gminy Tarnéw uchwala, co nasigpuje:

§ 1. 1} Przyjmuje sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarndw na lata
2012 - 2017 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

2y W miare zaistniatych potrzeb program bedzie podlegal aktualizacji.
3) Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkdw drziatania Gminy Tarndw w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

4) Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Tarndw zostat ustalony na dzien 30 czerwea 2012 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Tarnow

§ 3. 1) Traci moc Uchwala Nr XX11/232/2012 Rady Gminy Tarnéw zdnia 25 wrzesnia 2012 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnow na lata 2012-2017.

2) Uchwata podlega ogloszenin w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.

3) Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie cziernastu dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Tamow - :

icstawa Mitera
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BADA GMINY

TARNOW

Zalacznik do Uchwaly Nr XXV/281/2012

Rady Gminy Tamow

z dnia 31 grudnia 2012 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TARNOW
W LATACH 2012 - 2017

Zaspakajanic potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw wspolnoty samerzadowe] jest zadaniem wlasnym gminy

zgodnie zustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 22005 1. nr 31, poz. 266 z2 zm.) Niniejszy program obejmuje zagadnienia
okreslone w art. 21, ust. 2 powolane] wyZej nustawy.

I. Prognoza wielkoéei oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasebn Gminv.

1) Mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 36 lokali mieszkalnych o tacznej powierzehni uzytkowej 1600,84 m?
mieszezace si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$é Gminy Tarnow.

2y W mieszkaniowym zasobie Gminy Tarndw brak jest wydzielonych lokali socjalnych.

3} Mieszkaniowy zasob Gminy oraz jego stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Nazwa Lokalizacja Nr Liczba Pow. €.0. woda kanal. gaz stan
miejscowosci domu mieszkan nzytk, techniczny
1 Radina 628 4 1475 - zdrdi - - zadawalajacy
2 Nowodworze {47 4 140,16 - zdrd) - - do remontu
3 Koszyce ul. Tarnowska 65 8 3064 - zdréj - - zadawalajacy
Wielkie 167
4 Koszyce Mate | ul. Gldwna 17 1 57.8 - studnia |- - do remontu
5 Zawada 136 2 121,65 - studnia §- - do remontu
6 Lekawka 86 1 49.5 - studnia | - - do remontu
7 Wola bLI/13 1 34,03 elektryczne + + + dobry
Rredzifska
8 Zbylitowska ul. Podgorska 36 1 80,0 - + szambo |- do remontu
Gora
9 Zglobice ul.Zglobicka 9 3 106,8 gazowe + + - dobry
z kottowni
10 Koszyce Mate { Szkola Podst. ul. 4 183,2 piec + + + dobry
Osdwiatowa dwufunkeyjny
1 Zbyhtowska Szkola Podstul. 2 72,0 piec + + + dobry
Gora Floriana dwutiunkeyjny
12 Zawada Szkola Podst. 2 95,0 piec + + + dobry
dwufenkeyjny
13 Poreba Radina | Szkola Podst. 1 39,0 piec + + + dobry
dwufunkeviny
14 Koszyce Szkota Podst.ul. 1 46,0 piec + + + dobry
Wielkie Szkolna dwufunkeyjny
15 Wola Szkota Podst. Ni2 1 40,0 piec + + + dobry
Rzedzinska dwufunkcyjny
Razem: 36 1606,84
m?
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4)

5)

Stan techniczny lokali oraz budynkéW podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzgledem zgodnosci ich stanu
z przepisami Prawa Budowlanego.

Nie planuje sig inwestycji polegajacych na budowie lub nabyciu lokali na cele mieszkaniowe.

I Anpaliza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali

1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez remonty

i modernizacje polegajace w szczegdlnosci na:

- Wymianie stolarki
- Remoncie pokrycia dachowego

- Wykonaniu efewacji

2. W latach 2013 - 2017 Gmina Tarnéw zamierza wykona¢ remonty w nizej wymienionych budynkach:

rok * Lokalizacja budynku Zakres prac remontowych i modernizacyjnych
2013 | Zbylitowska Géra ul. Podedrska 35 | Uzupeienie podmurdwki przy fundamencie, poprawienie tynkow wewnetrznych
2014 | Nowodwosze 47 Wyrﬁiana pokrycia dachowego, wykonanie elewacii
2015 | Koszvee Male ul. Gléwna 17 Remont dachu oraz uzupetnienie nur spustowych i rvnien

2016 ¢ Lekawka 86 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowei. poprawa dachu, naprawa podmurdwki
2017 |Zawada 136 Wymiana stofarki okiennej i drzwiowe]j oraz poprawa dacha 1 komindw

1y

I11. Planowana sprzeday lokali w latach 2612 - 2017
Sprzedaz lokali w latach 2012 — 2017 dokonywana bedzie na zasadach okreslonych odrebng uchwatg Rady .

Gminy Tarnow.,

2) Na dzien sporzadzenia programu nie przewiduje sig sprzedazy lokali.

1V. Zasady politvki czvnszowe]j oraz warunki obnizania ¢zynszu

1y Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zréznicowane sa ze wzgledu na wyposazenie lokalu
w urzadzenia techniczne, instalacje oraz ogdlny stan techniczny budynku lublokalu.

2) Stawki bazowe czynszu za | m? powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt.

' 3) Wysoko$é czynszu dla danego mieszkania oblicza sie w oparciu o wzor:

C=PxSx(l+4A)

gdzie:

C — wysokos¢ czynszu

P — powierzchnia uzytkowa lokalu

S - stawka bazowa _
A — wspokezymnik korygujacy do stawki bazowej { obnizajacy lub podwyZszajacy standard lokalu)
Wysokos¢ wspotezynnika korygujacego A Wwynosi:

0,3 - w.c. wewnatrz mieszkania

0,5 — gaz przewodowy

0,3 —tazienka

0,5 —centralne ogrzewanie

0,5 — ogrzewanie elektryczne

0,5 — ciepta woda i ogrzewanie lokalu z piecykéw dwufunkeyjnych

0,6 — dla lokali w budynkach komunainych: Wola Rzedzifiska I/15, Zglobice ul. Zgtobicka 9 oraz
w szkolach: Zbylitowska Géra, Koszyce Male, Koszyce Wicelkie, Porgba Radina, Zawada i Wola
Rzedzinska. ‘
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. 0,1 —cilemna kuchnia

4) Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasows wysokosé czynszu najpdzniej na
koniec miesigca kalendarzowego. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesiace.

5y Wéjt Gminy Tarndéw, na pisemny wniosek najemcy, ktorego dochody nie przekraczajg 70% minimalnego
wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym 1 50% w gospodarstwie wieloosobowym na jedna osobg oraz
kwoty 60 % minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym zosobg lub  osobami
niepetnosprawnymi na osobg, moze zastosowac obnizong stawke czynszu.

6) Kwota obnizki moze by¢ udzielona w wysokosci:

-20% stawki czynszu ustalonej zgodnie ztrescia odrebnej uchwaly, jezeli dochéd najemcy nie
przekracza 50% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie wigloosobowym w przeliczeniu na
jedna osobe lub 70% minimalnege wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym lub 60%
w gospodarstwie wieloosobowym z osoba tub osobami niepetnosprawnymi w przeliczeniu na osobe.

-30% stawki czynszu ustalonej zgodnie ztrefcia odrebnej uchwaly, jezeli dochéd najemcy nie
przekracza  40% minimalnego wynagrodzenia w przeliczeniu na osobe -~ w gospodarstwie
wieloosobowym lub 60% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym lub 50%
w gospodarstwie wieloosobowym z osobami niepelnosprawnymi w przeliczeniu na osobe.

7) Obnizka moze zosta¢ udzielona na okres 12 miesigcy, a w przypadku utrzymujacego sig niskiego dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, Wéjt moze na wniosek najemcy udziela¢ obnizek czynszu na dalsze 12

miesigczne okresy.

8) Najemca ubiegajacy sic o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego.

9) Za dochdd uwaza sig dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych
deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokoséei dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego irodzaju
dokumentow, ktére powinny byé przez skladajacych deklaracje przechowywane w ecelu udostepnienia na
zadanie wlasciciela, stosuje sie odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych. :

IMN VI enrin opndmlizeradfnal am A wrrinecenndmndnad Ao h arrartorah 1 memadotaroriamnad Aal-lae
IU) VY 1ALIC WALPHIWUDLL, LU UL YWWIAL Y EUULIVIVE UCHLY LI £AVICIRY dl WY PLAUUDS LA VY IVLIGE Uil

zadaé od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego
o wysokosci dochoddéw uzyskanych przez te osobe oraz innych cztonkdw jej gospodarstwa domowego.

nnii srbndninial weando
abgl, viaollivivl NivLdu

11) Wojt moze odstapié od obniZzenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzonego wywiadu frodowiskowego
ustali, ze wystepuja razace dysproporcje miedzy niskimi dochodami wykazanymi w zloZzonej deklaracji
a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz jest on wstanie uiszczal czynsz
ntecbnizony, wykorzystujac whasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

12) Wnioskodawca, ktdry nie zlozyl deklaracji lub nie dostarczyt na zgdanie wiasciciela zagwiadczenia z urzedu
skarbowego, obnizki czynszu nie udziela sig, a jezeli wnioskodawea korzysta z obnizek udzielonych wezesniej,
odstepuje sie od stosowania obnizek po uplywie termin, w ktérym powinien on dostarczy¢ deklaracje lub

zaswiadczenie.
13) Obnizki czynszu nie udziela sie osobom, ktore:

a) sq wladcicielami lub wspdtwlaseicielami budynku albo lokalu mieszkalnego lub ktorym przystuguje
spétdzielcze prawo do lokalu albo ktérych matzonek posiada taki tytui prawny do budynku lub

lokalu,
by w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie kolejnej obnizki, o ktéra si¢ ubiegaja posiadaja zaleglosei
z tytutu optacania ¢zynszu w obnizonej wysokosci,

c) odméwity ztozenia odwiadczenia o stanie majatkowym,

d) podaly nieprawdziwe dane we wnioske o obnizkg czynszu badz w deklaracji o dochodach,

e) sa uprawnieni do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej dodatek mieszkaniowy,
)} podnajmuja osobom trzecim w catosci lub czescei lokal mieszkalny,

g) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Szezegdtowe zasady polityki czynszowej okresla odrebna uchwata Rady Gminy Tarnéw.
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V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

1) Za zarzadzanie lokalami mieszkaniowymi odpowiedzialny jest Wéjt Gminy Tarnéw.
2) Wéjt Gminy w wykonaniu czynnosei, o ktérych mowa w pki 1, zobowigzany jest w szczegdlnosei do :

a) podejmowa.ma czynnosdcl majacych na celu wlasciwe utrzymame techniczne budynkdw, w ktorych
znajduja si¢ lokale mieszkalne

b) zawierania umoéw z najemcami
¢) administrowania budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

3) Gmina jest wiascicielem jednego lokalu pozostajacego we wspolnocie mieszkaniowe]. W powyzszej
wspdlnocie zarzad zlecit pelnienie funkeji uprawnionemu Zarzadey. Na utrzymanie nieruchomosci wspdlogj
w budynku wspdlnot mieszkanfowych, Gmina ponosi koszty wformie zaliczki, proporcjonalnie do
posiadanych udziatow., Wysokos¢ zaliczki ustalana jest na zebrantach wspdlnot mieszkaniowych uchwatami
wiasdcicieli. Najemca lokalu komunalnego wnosi oplaty za uzywanie lokalu do kasy gminy.

V1. Zxodia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminv

1) Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody ztytulu czynszu za najem
lokali. W 2012r. przychody z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych powinny wynies¢ 67.781 zh Od
1 hatego 20131, stawka bazowa czynszu ulegnie podwyzszeniu o prawie 10%, w zwiazku z czym przychody
z czynszu rdwniez wzrosng. Przewiduje sie, Zze do 2017 r. stawka bazowa wzrodnie o kolejne 10%.

2) Poza przychodami z tytulu czynszu za najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasebu Gminy,
z budzetu Gminy sa przeznaczane dodatkowe srodki ﬁnansowe na remoity mteszkamowego zasobu Gminy

Tarnow.

3) Wielkos¢ srodkéw finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszezegélnych latach uzalezniona bedzie od
zaplanowanych na ten cel $rodkéw corocznie w uchwale budzetowe; Gminy.

VIL Wvysokodéé wydatkéw w koleinveh Iatach, 7 podzialem na kosziv biezacei eksplaatacp, kosztv

remantdw oraz kogziv mnﬁlprn!vnnn Iakali i hundvnkdw wehandzacvoh wgklad misgzleaninweaon zagnhu

Gminy. a takze wydaiki inwestvevine
1) Przewiduje sig nastepujace wysokodel wydatkdw w latach 2013 — 2017 lokali 1 budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Tarnow: :

Rok | Remonty i modernizacie (w zt) | Biczaca eksploatacja (w z1.) | Zarzad nieruchomoscia wspéina {w zi.)
2013 |20.000 22.200 2.120 '

2014 {70.000 22.800 2.130

2015 | 25.000 23.500 2150

2016 |40.000 . 24.000 2.170

2017 {40.000 25.000 2.200

2)-Srodki na remonty imodernizacje pochodzi¢ beda z oplat czynszowych lokali mieszkalnych oraz wrazie
potrzeby z budzetu gminy.
3 Roczny dochdd z czynszu za lokale mieszkalne w 2013 r. winien wynies¢ ok. 74.560 zl. W uzasadnionych

przypadkach zwigzanych zkoniecznosciqa przeprowadzenia innych nieplanowanych remontéw czy
meodernizacji, moga wystapié zmiany w zamierzeniach okreslonych w pkt 1.

4) Ostateczne kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw i modernizacji okreslone zostana
w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.

5) Prace zwiazane z blezqcym utrzymaniem budynkéw i lokali mieszkaniowych beda wykonywane na biezaco
w miare potrzeb.

6) Gmina Tarnéw proporcjonalnie do posiadanego udzialu w budynku wspdlnoty mieszkaniowej (dot. lokalu
mieszkalnego w Woli Reedziaskiej I/15 ) przeznacza, zgodnie zpodjetymi uchwalami wspdlnoty

mieszkaniowej, odpowiednie $rodki finansowe na fundusz remontowy ikoszty eksploatacyjne na lokal
mieszkalny, ktorego nadal jest wlascicielem.
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7) W latach 2013-2017 nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych polegajacych na budowie nowych budynkdw
komunainych, ani na rozbudowie Istnlejqcych

V1L Inne dzialania wmajgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminvy

1) Gmina Tarnéw udziela najemcom lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu Gminy pomocy
w sptacie wymagalnych zobowiazan wobec Gminy Tarnéw ztytubu czynszu najmu poprzez umorzenia,
odraczanie terminu ich ptatnosei Iub roztozeniu na raty.

2y Zasady itryby umarzama oraz udzielania ulg o ktérych mowa w pkt 1 okresla odrebna uchwata Rady Gminy
Tarndw.

IX. Zasadv wynaimowania lokali wehodzacveh w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy okreéla odrebna uchwata
Rady Gminy Tarnéw.

Przewodniczaca Rady Gminy
Tarn()w

g/ e
awa Mitera
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