2 ADA GIVITINY
rARNOW

UCHWALA NR V/57/2019
RADY GMINY TARNOW

z dnia 21 lutego 2019 r,

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnéw na
lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994 ze zm.), art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwea 2001 roku O ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018, poz. 1234 ze zm.), Rada Gminy
Tarndw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarndéw na lata
2019 — 2023 w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do uchwaly.

2. W miarg zaistniatych potrzeb program begdzie podlegal aktualizacji.

3. Celem  programu jest okredlenie  podstawowych  kierunkéw  dzialania Gminy  Tarndw
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

4, Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Tarndw zostal ustalony na dziert 31 grudnia 2018 r,
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Tarnéw

§3. 1. Traci moc wuchwala Nr XII/71/2003 Rady Gminy Tammdéw zdnia 11 wrzesnia 2003 r.
w sprawie zasad polityki czynszowej w lokalach i budynkach wchodzgeych wsklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Tarndw.

2. Traci moc Uchwala Nr XXII/281/2012 Rady Gminy Tarnéw zdnia 31 grudnia 20121,
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tarnow na lata
2012-2017.

3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

4, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczgca Rady Gminy
Tarndw
\ £

Vieslawa Mitera
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RADA GMINX
rARNOW

Zalgeznik do uchwaly Nr V/57/2019
Rady Gminy Tarnow
7z dnia 21 lutego 2019 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TARNOW W LATACH 2019 -
2023

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy
zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018, poz. 1234 ze zm.) Niniejszy program obejmuje zagadnienia
okre$lone w art. 21, ust. 2 powolanej wyzej ustawy.

§ 1.

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi 35 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1601,09 m?
mieszczaee sie w budynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy Tarnow.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Tarndw brak jest wydzielonych lokali socjalnych.

3. Mieszkaniowy zasob Gminy oraz jego stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

Lp | Nazwa Lokalizacja, Liczba lokali Pow. c.o. woda | kana | gaz | Stan techniczny
miejscowosci | Nr domu Uzytkw 1.
m?
1. | Radlna 62B 4 1473 - zdroj - - zadawalajacy
2. | Nowodworze 47 4 140,16 . zdroj - - Budynek w bardzo
pustostan zlym stanie
technicznym,
nie nadaje sie do
zamieszkania
3. | Koszyce ul. Tarnowska 4 + + zadawalajacy
Wielkie 65167 306,4 - -
4 zdrdj -
4. | Koszyce Mate | ul. Gléwna 17 studnia Budynek w bardzo
l 57,8 - - g zlym stanie
technicznym,
nie nadaje sig do
zamieszkania
5. | Jodléwka - Jodtéwka - 1 Dobry
Walki Waltki 121,90 + studnia | sza + ( Pustostan —
mbo budynek
przeznaczony do
adaptacji )
6. | Lekawka 86 | 49,5 - studnia - - Budynek w ziym
stanie technicznymdo
remontu lub
wyburzenia
7. | Wola bLI/15 1 34,03 elektr + + - dobry
Rzedzinska yczne
8. | Zbylitowska ul. Podgorska 1 80,0 - + sza - Budynek w zlym
Gora 36 mbo stanie technicznymdo
remontu lub
wyburzenia
9 | Zglobice ul. Zglobicka 3 166,8 Gazo + + - dobry
9 (1 pustostan we
stuzgey jako z kotlo
lokal wini
udostepniany
w przypadku
klesk
zywiolowych)
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10 | Koszyce Male | Szkola Podst, 4 185,2 Piec + + + dobry
ul, Odwiatowa dwufu
nkeyjn
Y
1t | Zbylitowska Szkola Podst. 2 72,0 Piec + + + dobry
Gora ul. Floriana (} pustostan dwufu
stuzgey jako nkeyjn
lokal ¥
udostepniany
w przypadku
klgsk
aywiolowych)
12 | Zawada Szkola Podst. 2 95,0 Piec + + + dobry
dwufu
nkeyjn
Y
13 | Poreba Szkota Podst. 1 59,0 Piec + + + dobry
Radlna dwufu
nkeyjn
Y
14 | Koszyce Szkola Podst. 1 46,0 Piec + + + dobry
Wielkie ul. Szkolna dwufu
nkeyjn
hi
15 | Wola Szkola Podst. I 40,0 Piec + + + dobry
Rzgdzisiska Nr2 dwufu
nkeyjn
}1
Razenm: 35 1601,09

4, Stan techniczny lokali oraz budynkdéw podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzgledem zgodnoscei ich stanu
z przepisami Prawa Budowlanego.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plun remontdw i modernizacji budynkow i lokali

1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez remonty
i modernizacje polegajace w szczegdlnosci na:

sgeneralny remont jub wyburzenie (dot Lekawki)

«wykonanie przylaczy wody i kanalizacji do budynku w Radlnej oraz do 4 pozostatych lokali mieszkalnych
w Koszycach Wielkich

2. W fatach 2019-2023 Gmina Tarndw zamierza wykona¢ remonty w nizej wymienionych budynkach:

rok Lokalizacja budynku Zakres prac remontowych i modernizacyjnych
2019 Radlna Opracowanie dokumentacji projcktowej przylacza wodociagowego
i kanalizacyjnego
2020 Koszyce Wielkie,
ul. Tarnowska 651 67 Wykonaie przylaczy wody i kanalizacji
Radlna
2021- Lekawka Wykonaie generalnego remontu lub wyburzenie budynkéw
2023 Zhylitowska Gora

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2019 - 2023

|.Sprzedaz  lokali  wlatach  2019- 2023 dokonywana  bedzie na  zasadach  okreslonych
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Na dzien sporzgdzenia programu nie przewiduje sig¢ sprzedazy lokali.
§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zréznicowane sg ze wzgledu na wyposazenie lokalu
w urzadzenia techniczne, instalacje oraz ogdiny stan techniczny budynku lub lokatu.

2. Stawki bazowe ¢zynszu za | m? powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wajt.
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3. Wysokos¢ czynszu dla danego mieszkania oblicza si¢ w oparciu o wzdr:
C=PxSx(1+A)
gdzie:
C - wysokosé czynszu
P - powierzchnia uzytkowa lokalu
S - stawka bazowa
A - wspélezynnik korygujgcy do stawki bazowej (obnizajgcy fub podwyzszajgcy standard lokalu)
Wysokosé wspélezynnika korygujacego A wynosi:
0,3 - w.c. wewngtrz mieszkania
0,5 - gaz przewodowy
0,3 - lazienka
0,5 - centralne ogrzewanie
0,5 - ogrzewanie elektryczne
0,5 - ciepla woda i ogrzewanie lokalu z piecykdw dwufunkeyjnych

0,6 - dla lokali w budynkach komunalnych: Wola Rzgdziniska 1/15, Zglobice ul. Zglobicka 9 oraz w szkolach:
Zbylitowska Gora, Koszyce Male, Koszyce Wielkie, Porgba Radlna, Zawada i Wola Rzedzinska.

0, - ciemna kuchnia

4. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc dotychczasowg wysokodé czynszu najpdzniej
na koniec miesigca kalendarzowego. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesiace.

5. Wojt Gminy Tarndw, na pisemny wniosek najemcy, ktérego dochody nie przekraczajg 70% minimalnego
wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wicloosobowym na jedng osobe oraz
kwoty 60 % minimalnego wynagrodzenia
w gospodarstwie wieloosobowym z osobg lub osobami niepelnosprawnymi na osobg, moze zastosowaé obnizong
stawke czynszu.

6. Kwota obnizki moze by¢ udzielona w wysokosci:

*20% stawki ¢zynszu ustalonej zgodnie z trescig odrgbnej uchwaly, jezeli dochdd najemcy nie przekracza
50% minimalnego wynagrodzeiia w gospodarstwie wieloosobowym
w przeliczeniu na jedng osobg lub 70% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym lub 60%
w gospodarstwie wieloosobowym z asobg lub osobami niepeinosprawnymi w przeliczeniu na osobe,

*30% stawki czynszu ustalonej zgodnie z trescig odrebnej uchwaly, jezeli dochdd najemcy nie przekracza
40% minimalnego wynagrodzenia w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym lfub 60%
minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwic jednoosobowym lub 50% w gospodarstwie wieloosobowym
z osobami niepelnosprawnymi w przeliczeniu na osobe.

7. Obnizka moze zostaé udzielona na okres 12 miesi¢cy, a w przypadku utrzymujacego si¢ niskiego dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, WOjt moze na wniosek najemcy udzielaé obnizek czynszu na dalsze
12 miesieczne okresy.

8. Najemca  ubiegajgcy  si¢  oobnizke czynszu  obowigzany  jest  przedstawi¢  deklaracje
o wysokosci dochoddw wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego.

9. 7a  dochéd  uwaza si¢  dochdd  wrozumieniu  przepisdbw o dodatkach  mieszkaniowych.
W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa
domowego irodzaju dokumentéw, ktdre powinny byé przez skladajgcych deklaracje przechowywane wcelu
udostgpnienia na zadanie wladciciela, stosuje sig odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

10. W razie watpliwoscei, co do wiarygodnosei danych zawartych w przedstawionej deklaracji, wlasciciel moze
zgdaé od wnioskodawey dostarczenia zadwiadezenia naczelnika wiasciwego migjscowo urzedu skarbowego
o wysokosci dochoddw uzyskanych przez tg osobg oraz innych czlonkéw jej gospodarstwa domowego.
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L1. Wojt moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzonego wywiadu srodowiskowego
ustali, ze wystepujg razgce dysproporcje migdzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji
a faktycznym stanem majatkowym waioskodawey wskazujacym, iz jest on w stanie uiszezaé czynsz nieobnizony,
wykorzystujac wilasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

12. Wnioskodawcea, ktéry nie zlozyl deklaracji ub nie dostarczyl na zadanie wlasciciela zagwiadczenia
z urzgdu skarbowego, obnizki czynszu nie udziela sig, ajezeli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych
wezesniej, odstepuje sig od stosowania obnizek po uplywie termin, w ktdrym powinien on dostarczy¢ deklaracje
lub zadwiadczenie.

3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktdre:

1) sg wiadcicielami lub wspolwlascicielami budynku albo lokalu mieszkalnego lub ktérym przystuguje
spoldzielcze prawo do lokalu albo ktorych matzonek posiada taki tytul prawny do budynku lub lokalu,

2) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie kolejnej obnizki, o ktérg si¢ ubiegajg posiadaja zaleglodei z tytulu
oplacania czynszu w obnizonej wysokosci,

3) odmoéwily zlozenia o§wiadczenia o stanie majgtkowym,

4} podaty nieprawdziwe dane we wniosku o obnizke czynszu badz w deklaracji
o dochodach,

5) sg uprawnieni do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajgcej dodatek mieszkaniowy,
6) podnajmujg osobom trzecim w calosei [ub czedei fokal mieszkalny,
7) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

4. Szezegolowe zasady polityki czynszowej okresla odr¢bna uchwata Rady Gminy Tarnéw.

§ 5. Spos6b izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

1. Za zarzadzanie lokalami mieszkaniowymi odpowiedzialny jest Wéjt Gminy Tarndw.

2. Wéjt  Gminy  wwykonaniu  czynnodci, oktorych  mowa  wpkt[, zobowigzany  jest
w szezegolnodcei do:

1) podejmowania czynnosei majgcych na celu wiadciwe utrzymanie techniczne budynkdw, w ktérych znajdujg sie
lokale mieszkalne

2) zawierania umow z pajemecami
3) administrowania budynkami wchodzaeymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

3.Gmina  jest wlascicielem jednego lokalu pozostajacego  we  wspolnocie  mieszkaniowe;.
W powyzszej wspdlnocie zarzad zlecit pelnienie funkeji uprawnionemu Zarzadey. Na utrzymanie nieruchomosci
wspolnej w budynku wspélnot mieszkaniowych, Gmina ponosi koszty w formie zaliczki, proporcjonalnic do
posiadanych udzialow. Wysokos$é zaliczki ustalana jest na zebraniach wspélnot mieszkaniowych uchwalami
wlascicieli. Najemca lokalu komunalnego wnosi optaty za uzywanie lokalu do kasy gminy.

§ 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytulu czynszu za najem
lokali. W 2019r. przychody ztytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych powinny wyniesé 68 734 zt. Od
I czerwea 2019 1. stawka bazowa czynszy ulegnie podwyzszeniu o 10%. w zwiazku z czym przychody z czynszu
rowniez wzrosna. Przewiduie sie. ze do 2023 r. stawka bazowa bedzie wzrastaé do 10% kazdego roku,

2. Poza przychodami z tytulu czynszu za najem lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
zbudzety Gminy sg przeznaczane dodatkowe $rodki finansowe na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarndw.,

3. Wielkos¢ Srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszezegéinych latach uzalezniona bgdzie
od zaplanowanych na ten cel §rodkdw corocznie w uchwale budzetowej Gminy.

§7.
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Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej cksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a takze wydatki inwestycyjne

L. Przewiduje si¢ nastgpujgce wysokosei wydatkéw w latach 2019-2023 lokali i budynkéw wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Tarndw:

Rok Remonty Biezgca eksploatacja | Zarzad nieruchomoscia Wydatki
i modernizacje (wzl) wspolng (w zl.) inwestycyjne (
(wzl) wzl)
2019 20.000 24.000 2.170 20.000
2020 20.000 24.500 2.200 60.000
2021 20.000 25.000 2.250 40.000
2022 20.000 25.500 2.300 40.000
2023 20.000 26.000 2.350 40.000

2. Srodki na remonty i modernizacje pochodzi¢ bedg z oplat czynszowych lokali mieszkalnych oraz wrazie
potrzeby z budzetu gminy.

3.Roczny dochdd zcezynszu za lokale mieszkalne w2019, winien wynies¢ ok. 68 734 zl.
W uzasadnionych przypadkach zwigzanych z koniecznoscig przeprowadzenia innych nieplanowanych remontéw
czy modernizacji, mogg wystapi¢ zmiany w zamierzeniach okreslonych wpkt 1. Ostateczne kwoty wydatkéw
przeznaczonych na finansowanie remontéw i modernizacji okreslone zostang w uchwatach budzetowych na
poszczegdlne lata.

4. Prace zwigzane z biezacym utrzymaniem budynkow i lokali mieszkaniowych bedg wykonywane na biezgco
w miare potrzeb.

5. Gmina Tarn6w proporcjonalnie do posiadanego udziatu w budynku wspélnoty mieszkaniowej (dot. lokalu
mieszkalnego w Woli Rzedzinskiej 1/15) przeznacza, zgodnie z podjetymi uchwalami wspélnoty mieszkaniowej,
odpowiednie srodki finansowe na fundusz remontowy i koszty cksploatacyjne na lokal mieszkalny, ktérego nadal
jest whascicielem.

6. W latach 2019-2023 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych polegajgcych na budowie nowych budynkéw
komunalnych, ani na rozbudowie istniejgcych.

§ 8. Inne  dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

I. Gmina Tarndéw udziela najemcom lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy pomocy
w splacie wymagalnych zobowigzai wobec Gminy Tarn6w z tytulu czynszu najmu poprzez umorzenia, odraczanie
terminu ich platnodci lub rozlozeniu na raty.

2. Zasady i tryby umarzania oraz udzielania ulg o ktérych mowa w pkt | okresla odrgbna uchwala Rady Gminy
Tarndéw.
§ 9. Zasady wynajmowania lokali wehodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

Zasady wynajmowania lokali wchodzaeych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy okrela odrebna
uchwala Rady Gminy Tarndw.

Przewodniczgca Rady Gminy
Tarnow

2 "LL\ J\k { G
Wiestawa Mitera
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